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Allgemein




Allgemein

Uberblick Grundsteuerreform

Mit Urteil vom 10.04.2018 wurde die bisherige
Einheitsbewertung als Grundlage der Grundsteuer
vom BVerfG fur verfassungswidrig erklart

ca. 36 Mio. Grundstucke

Reform des Grundsteuer- und Bewertungsrechts

Alle Grundstucke (ca. 36 Mio.) mussen durch die Reform neu
bewertet werden

Die Neubewertung erfolgt auf den Hauptfeststellungszeitpunkt
01.01.2022

Die Grundsteuerfestsetzung erfolgt dann zum
Hauptveranlagungszeitpunkt auf den 01.01.2025

Die Neubewertung erfolgt dann alle 7 Jahre

Die Bewertung erfolgt grds. mit Hilfe des werteabhangigen
Bundesmodells (,Scholz — Modell®)

mazars
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Allgemein
Uberblick Grundsteuerreform

Abweichung vom werteabhangigen Modell
Ist aber moglich

Anderung des GG - Landeroffnungsklausel

» Gesetzgebungskompetenz zur Regelung der Grundsteuer obliegt
jetzt ausdrucklich dem Bund

= Zuséatzlich wurde eine Offnungsklausel eingefiihrt, die es den
Landern erlaubt von den bundeseinheitlichen Regelungen bei
Bedarf abzuweichen

= Die Berechnung am Bundesmodell (,Scholz —Modell*) ist demnach
nicht zwingend

» Jedes Land kann ein eigenes Gesetz zur Bewertung der
Grundsteuer erlassen

» Einige haben jedoch schon angekundigt, dass sie davon Gebrauch
machen werden (z.B. Bayern, Baden-Wurttemberg, Hamburg,
Hessen und Niedersachen)

m aza.rs Grundsteuerreform



Grundsteuerreform

Berechnungsmodell ALT




Berechnungsmodell ALT

Bundeslosung
Einheitswert X Steuermesszanhl X Hebesatz
= Bestimmt sich anhand des = Gesetzlich festgelegt = Individuelle Festsetzung durch die
Bewertungsstichtags und der Lage des _ _ Kommunen
Grundstuicks (§§ 19 — 109a BewG a.F.) = Bestimmt sich nach u.a. nach der Lage des
. i _ Grundstucks = Variiert stark
= Bewertungsstichtag fur Grundstlcke der = Ehemalige DDR - 5 - 10 %o - Geringer Hebesatz > 350 % z.B. in

= ehemaligen DDR - 01.01.1935 = Ehemalige BRD = 2,6 - 6 %o Brandenburger Kommune
= ehemaligen BRD — 01.01.1964
enhemaligen = Hochster Hebesatz > 810 % Berlin

Einheitsbewertung X 2,6-10 %o X 350 - 810 %

= (Grundsteuer

m aza.rs Grundsteuerreform



Wichtige Hinweise vorab

- Baden-Wurttemberg fordert die Bereitstellung von vorausgefullten Steuerbescheiden durch die
Finanzamter

- Aufgrund mehrerer noch unklarer Variablen wurden verschiedene Annahmen getroffen

Die Steuermesszahl im Scholz-Modell wird voraussichtlich von 0,34 %o auf 0,31 %0 abgesenkt
Die pauschalen Netto-Kaltmieten gem. Anlage 39 BewG werden voraussichtlich nach oben korrigiert,
basierend auf dem Mikrozensus 2018

- Beides wurde so durch die Koalitionspartner im Finanzausschuss vereinbart

- In den Beispielsrechnungen wurden die noch aktuelle Steuermesszahl sowie die noch aktuellen Netto-Kaltmieten
zugrunde gelegt

- Die Mietniveaustufen wurden in den Beispielsrechnungen nicht bertcksichtigt. Es liegt ein
Referentenentwurf einer Rechtsverordnung dazu vor, der das Mietniveau fur die jeweiligen Gemeinden
festlegt. Des Weiteren soll es eine neue 7. Mietniveaustufe geben, so die Koalitionspartner im
Finanzausschuss

- Die alten Bodenrichtwerte (in DM) wurden geschatzt
- Die neuen Bodenrichtwerte (in €) wurden beispielhaft ausgewahlt (siehe Boris Portal)

- Die kunftigen Hebesatze wurden beispielhaft gewanhlt, eine Festlegung durch die Gemeinden ist nicht vor
2024 zu erwarten

- Die Ausgangswerte (Wohnflache, Grundstucksflache, Baujahr) in den Beispielsrechnungen sind beispielhaft
gewahlt worden

m aza.rs Grundsteuerreform 8



Grundsteuerreform

Berechnungsmodelle NEU




Berechnungsmodelle NEU

Varianten

Allgemeingultig

= Wenn nichts anderes durch die Lander beschlossen wurde, gilt das Bundesmodell (,Scholz-Modell®)

= Voraussichtlich: Berlin, Bremen, Rheinland-Pfalz, Thuringen, Nordrhein-Westfalen, Sachsen-Anhalt, Brandenburg,
Mecklenburg-Vorpommern, Schleswig-Holstein

Sachsen / Saarland

= Abgeandertes
Bundesmodell

= Abweichungen bei
Wertermittlung
Grundsteuer B

= Keine Abweichung bei
Grundsteuer A (LuF)
und unbebauten
Grundstucken

» Gesetzesentwurf
vorgelegt

Bayern

Flachenmodell

Art der Flache als
wesentliches Kriterium

Aquivalenzprinzip
(Grund und Boden x
0,04 €/m?, Wohn- und
Nutzflache x 0,5 €/m?)

Unterteilung in Grund
und Boden sowie
Wohn- und Nutzflachen

Gesetzesentwurf
vorgelegt

Baden-Wurttemberg

= Bodenwertmodell

=  Grundstucksflache und
Bodenrichtwert als
wesentliche Kriterien

= Gesetz wurde
verabschiedet

Hessen / Niedersachsen / Hamburg

Flachen-Faktor-Verfahren

Grundstucks-/
Gebaudeflachen und
Lagequalitat als
wesentliches Kriterium

= in Hessen fur
Grundsteuer B und C

» Grundsteuer A (LuF)
nach Scholz-Modell

Aquivalenzprinzip:
Bodenflache x 0,04 €/m?,
Gebaudeflache x 0,5 €/m?

mazars
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Berechnungsmodelle NEU

Grundsteuermesszahl

,Scholz-Modell*

Grundsteuer A: 0,55 %o
(Land- und
Forstwirtschaft u.a
Kleingartenanlagen)

Grundsteuer B: 0,34 %o
(Wohnungseigentum,
Ein- und Zweifamilien-
hauser)

ErmaRigung um 25 %
moglich fur
Sozialbauten nach
WohnraumférderungsG
und fur stadtisch und
gemeinnutzige
Wohnungsbaugesell-
schaften und
Genossenschaften

Sachsen

Differenzierung nach
Nutzungsarten

Wohngrundstucke und
unbebaute
Grundstucke: 0,36 %o

Geschaftsgrundstucke:
0,72 %o

Hessen

Grundsteuermesszahl
fur Grund und Boden:
100 %

Grundsteuermesszahl
fur Wohnflachen: 70 %

Ermaldigung fur
Baudenkmaler um 25 %

ErmaRigung um 25 %
auch fur Sozialbauten,
stadtisch und
gemeinnutzige
Wohnungsbaugesellsch
aften und
Genossenschaften

Baden-Wurttemberg

Grundsteuer A: 0,55 %o
(Land- und
Forstwirtschaft u.a
Kleingartenanlagen)

Grundstucke: 1,3 %o

Ermafigung
uberwiegend zu
Wohnzwecken:
Grundstick um 10 %

ErmaRigungen bei
Wohnraumférderung:
Grundstiuck um 25 %
(Kriterien nach § 40
Abs. 4 und 5 LGrStG)

ErmaRigungen bei
Kulturdenkmalern:
Grundstiuck um 10 %

Bei erfullen mehrere
Vergutungstatbestande
ergibt sich Ermaldigung
aus der Summe aller
Prozente

Bayern / Niedersachsen

Grundsteuermesszahl:
100 %

Ermafigung fur
Wohnflache: 70 %

Ermafigung fur
Wohnflachen mit LuF-
Betrieb um 25 % auf:
52,5 % (Kriterien nach
Art. 4 Abs. 3 BayGrStG-
E)

Ermafigung fur
Gebaudeflachen mit
Baudenkmal um 25 %
auf: 75 % (Kiterien nach
Art. 1 Abs. 2 S. 1 oder
Abs. 3 BayDSchG)

Hamburg

Grundsteuermesszahl:
100 %

ErmaRigung far
Wohnflache: 70 %

Ermaligung fur
Wohnflachen bei
normaler Wohnlage um
25 % auf: 52,5 % (Lage
bestimmt sich nach VO
des Landes Hamburg)

Gebaudeflachen mit
Baudenkmal: 25 % (§ 4
Abs. 3 HmbGrStG-E)

Gebaudeflachen mit
Sozialwohnungen:

25 % - Diskutiert aber
noch nicht Teil des
Entwurfs

mazars
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Berechnungsmodelle NEU
Flachenmodell

Berechnung des Flachenmodells
— Bayern / Hamburg

= FUr die Berechnung der Grundsteuer in Bayern
ist das BayGrStG malgeblich

= Fur die Berechnung der Grundsteuer in
Hamburg ist das HmbGrStG maligeblich

» Der Grundsteuerwert ergibt sich aus dem
Hebesatz und dem Grundsteuermessbetrag

» Der Hebesatz wird wie beim Bundesmodell
(,Scholz-Modell“) auch von den Kommunen
individuell festgelegt

= Um den Grundsteuermessbetrag zu errechnen,
muss die Grundsteuermesszahl auf den
jeweiligen Aquivalenzbetrag angewendet
werden, diese werden anschlie3end addiert

= Der Aquivalenzbetrag setzt sich aus dem
Produkt der Flache des Grund/Bodens bzw. der
Wohn-/Nutzflache und der jeweiligen
Aquivalenzzahl zusammen

Grundsteuer

' Hebesatz | X

l Grundsteuermessbetrag \

Grundsteuermesszahl
52,5 % - 100 %

Aquivalenzbetrag des Grund +
und Bodens

Etwaiger Aquivalenzbetrag der
Wohn- und Nutzflache

l Flache \ y Aquivalenzzanhl
0,04 €

X Aquivalenzzanhl
0,5€

mazars
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Grundsteuerreform
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Berechnungsmodelle NEU
Bodensteuerwertmodell

Berechnung des Bodenwertmodells

— Baden-Wurttemberg Grungstever i Grundsiicke

= Fir die Berechnung der Grundsteuer in Baden- l Hebesatz | X l Steuermessbetrag \
Waurttemberg ist das LGrStG maligeblich
» Der Grundsteuerwert ergibt sich aus dem

Hebesatz und dem Steuermessbetrag St hi
) ) ) Grundsteuerwert & euermessza
» Der Hebesatz wird wie beim Bundesmodell 0,91 %o - 1,3 %o

(,Scholz-Modell*) auch von den Kommunen
individuell festgelegt

= Um den Steuermessbetrag zu errechnen, muss Flache
die Steuermesszahl auf den Grundsteuerwert
angewendet werden

Bodenrichtwert

des Grund und Bodens

= Der Grundsteuerwert setzt sich aus der Flache
des Grund/Bodens und dem Bodenrichtwert

zusammen

= Dieser wiederum ergibt sich aus dem Richtwertgrundsttick in
Richtwertgrundstiick der jeweiligen Bodenrichtwertzone
Bodenrichtwertzone

= Dies wird durch Gutachter veroffentlicht

m azaTS Grundsteuerreform 15



Grundsteuerreform
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Berechnungsmodelle NEU

Bundeslosung ,,Scholz — Modell*

Grundsteuerwert

= Bestimmt sich anhand der Grundsteuer A, .
B oder C

= FUr Wohnungseigentum, Ein- und
Zweifamilienhauser nach Grundsteuer B —
Ertragswertverfahren (8§8§ 252 — 257 BewG)

» Fur Kleingarten nach Grundsteuer A —
LuF-Ertragswertverfahren (§§ 232 — 242

BewG)

Ertragswert

Steuermesszahl X

Gesetzlich festgelegt -

Hohe bei der Grundsteuer A
= Fur das Ertragswertverfahren — 0,55 %o

Hohe bei der Grundsteuer B
Fur das Ertragswertverfahren — 0,34 %o

= FUr das Sachwertverfahren — 0,34 %o

X 0,34 %0 oder 0,55 %0 X

Grundsteuer

Hebesatz

Individuelle Festsetzung durch die
Kommunen

Sind zur ausgleichenden Korrektur
angehalten, sodass sich die Hohe des
Steueraufkommens durch die Reform nicht
verandere

X %

mazars
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Berechnungsmodelle NEU

Ermittlung Bewertungsverfahren fur
Grundsteuerwert

Berechnung des Grundsteuerwerts beim

werteabhangigen Bundesmodell (,Scholz — Modell®)
l Vermogen \
Es wird am werteabhangigen Modell Land- und forstwirtschaftliches Grundvermogen
festgehalten Vermégen (Grundsteuer B)

(Grundsteuer A)

Bei der Berechnung des Grundsteuerwerts

wird nun differenziert zwischen:
Bebaute Grundstiicke Unbebaute
Grundstlcke
(Grundsteuer C)

= Grundsteuer A - Land und
forstwirtschaftliches Vermogen

» Ertragswertverfahren - Einfamilienh&user
- Zweifamilienhduser

- Gemischt genutzte
Grundstlicke

- Sonstige bebaute
Grundstucke
- Geschaftsgrundstlcke

- Wohnungseigentum
= Grundsteuer B — Grundvermogen - Mietwohngrundstiicke

= Bebaute Grundstucke

= Ertragswertverfahren
S hg rtverfah Ertraqswertverfahren fur Flache x
achwertvertanren Land- und Forstwirtschaft Bodenrichtwert

= Grundsteuer C — unbebaute Grundstucke
= Flache x Bodenrichtwert Ertragswertverfahren l Sachwertverfahren \

maza.rs Grundsteuerreform 18



Berechnungsmodelle NEU

Berechnung Grundsteuerwert im
Ertragswertverfahren

Grundsteuerwert

Abgezinster Bodenwert

Bodenwert und Jahrlicher Reinertrag des
Umrechnungskoeffizient Grundstlcks

Kapitalisierter Reinertrag des
Grundstucks

' Vervielfaltiger \
X

' Rohertrag des Grundstucks \

Jahresrohmiete

Monatliche Nettokaltmiete

Flache Wert aus Anlage 39 zum
X BewG (+ Berlicksichtigung
der Mietniveaustufen)

' Bewirtschaftungskosten \

Restnutzungsdauer und
Grundstlcksart

Anlage 40 BewG

Restnutzungsdauer und
Liegenschaftszinssatz

Anlage 37 BewG

mazars

Grundsteuerreform
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Berechnungsmodelle NEU

Berechnung Grundsteuerwert im
Sachwertverfahren

l Grundsteuerwert \

l Wertzahl \ X l Vorlaufiger Sachwert \

l Anlage 43 |
BewG Gebaudesachwert + Bodenwert

l Bodenrichtwert \ X l Grundstlcksflache \
l Gebaudenormalherstellungswert \ - I Alterswertminderung \

' Max. 70% I
lNormalherstellungskosten\ X l Baupreisindex \ X l Brutto-Grundflache \

m aza'l‘s Grundsteuerreform 20



Grundsteuerreform

Beispiel:
Berlin Kaulsdorf am ,,Scholz — Modell*

- Einfamilienhaus




Beispiel

Einfamilienhaus — Berlin Kaulsdorf
Berechnung nach dem ,,Scholz-Modell*

346,47 €

= Bisherige Grundsteuerschuld - Sachwertverfahren

= Bodenwert — 7 DM/m?
= Realistische Schatzung

= Hebesatz — 810%

\ |
1010,95 € 349,46 € - Wohnflache 170 m?

- Grundstucksflache 700 m?

* Neue Grundsteuerschuld = Neue Grundsteuerschuld _ Baujahr 1990
" Hebesatz - 810% " Hebesatz - 280% - Bodenrichtwert 420 €/ m?
- Miete nach BewG 6,31 €/ m?
(moégl. Erhédhung um 10 % aufgrund Mietniveaustufe —
Ertragswert 367.082 € Referentenentwurf)
x Steuermesszahl 0,34 %o
x Hebesatz 810 % bzw. 280 %
= zu zahlende Grundsteuer 1.010,95 € bzw. 349,46 €

m aza.rs Grundsteuerreform 22



Grundsteuerreform

Beispiel:
Berlin Zehlendorf am ,,Scholz — Modell*
- Einfamilienhaus




Beispiel

Einfamilienhaus — Berlin Zehlendorf
Berechnung nach dem ,,Scholz-Modell*

1284,38 €

Bisherige Grundsteuerschuld - Ertragswertverfahren
* Miete — 3,65 DM / m? pro Monat
* Hebesatz - 810%

¢ 8
2290,46 € 791 ,76 € - Wohnflache 170 m?

- Grundstucksflache 700 m?
* Neue Grundsteuerschuld « Neue Grundsteuerschuld ~ Baujahr 1990
© Hebesalz —810% * Hebesatz — 280% - Bodenrichtwert 2900 €/ m?
- Miete nach BewG 6,31 €/ m?

Ertragswert 831.683,24 (moégl. Erhédhung um 10 % aufgrund Mietniveaustufe —
x Steuermesszahl 0,34 %o Referentenentwurf)
X Hebesatz 810 % bzw. 280 %

= zu zahlende Grundsteuer 2290,46 bzw. 791,76

Grundsteuerreform 24



Grundsteuerreform

Beispiel:
Dresden (Sachsen) am ,,geanderten Scholz — Modell*

- Einfamilienhaus




Beispiel

Einfamilienhaus — Dresden Gorbitz

Berechnung nach dem ,,geanderten Scholz-
Modell*

353,21 €

= Bisherige Grundsteuerschuld - Sachwertverfahren

= Bodenwert — 9 DM/m?
= Realistische Schatzung

= Hebesatz — 635%

4 4
619,34 € 477,92 €

= Neue Grundsteuerschuld = Neue Grundsteuerschuld

= Hebesatz - 635% = Hebesatz — 490%
= Nach BMF Prognose

Ertragswert 270.930 €
x Steuermesszahl 036 %,
X Hebesatz 635 % bzw. 450 %
= zu zahlende Grundsteuer 584,94 € bzw. 451,37 €

- Wohnflache 170 m?

- Grundstucksflache 700 m?

- Baujahr 1990

- Bodenrichtwert 180 €/ m?

- Miete nach BewG 5,19 €/ m?

(keine Erh6hung aufgrund Mietniveaustufe —
Referentenentwurf)

- Steuermesszahl 0,36 %o

mazars
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https://www.bundesfinanzministerium.de/Monatsberichte/2019/07/Inhalte/Kapitel-3-Analysen/3-1-grundsteuerreform.html

Grundsteuerreform

Beispiel:
Hohen Neuendorf (Brandenburg) am ,,Scholz — Modell*

- Einfamilienhaus




Beispiel

Einfamilienhaus — Hohen Neuendorf
Berechnung nach dem ,,Scholz-Modell*

208,25 €

= Bisherige Grundsteuerschuld - Sachwertverfahren

= Bodenwert — 2,5 DM/m?
» Realistische Schatzung

= Hebesatz — 350%

\ 4 \ 4
384,67 € 208,82 € - Wohnflache 170 m?

- Grundstucksflache 700 m?

= Neue Grundsteuerschuld = Neue Grundsteuerschuld _ Baujahr 1990
= Hebesatz — 350% = Hebesatz — 190% - Bodenrichtwert 330 €/ m?
- Miete nach BewG 5,72 €/ m?
Ertragswert 323.254 € (mdégl. Erhéhung um 10 % aufgrund
% Steuermesszahi 0,34 %o Mietni tufe — Referentenentw I"f)
® Hebesatz 350 % bzw. 190 % \etniveaustuie € u
= zu zahlende Grundsteuer 324,67 € bzw. 208,82 £

m aza.rs Grundsteuerreform
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Ihre Ansprechpartner

BERND SCHULT

RECHTSANWALT, STEUERBERATER
PARTNER

Mazars GmbH & Co. KG
Wirtschaftsprufungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Alt-Moabit 2
10557 Berlin

Tel: +30 208 88-1342
bernd.schult@mazars.de

PATRICK WOLFF

RECHTSANWALT, DIPLOM-FINANZWIRT
SENIOR MANAGER

Mazars GmbH & Co. KG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Alt-Moabit 2
10557 Berlin

Tel: +30 208 88-1344
patrick.wolff@mazars.de

mazars
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Standorte in Deutschland

Berlin

Alt-Moabit 2

10557 Berlin

Tel: +49 30208 88 0

Dresden

Kleine Briidergasse 3
01067 Dresden

Tel: +49 35145150

Diisseldorf
Bennigsen-Platz 1
40474 Disseldorf
Tel: 44921183990

Frankfurt am Main
Theodor-Stern-Kai 1
60596 Frankfurt am Main
Tel: +49 69 967 65 0

Greifswald
Steinbeckerstrafie 10
17489 Greifswald

Tel: +49 3834 885 33 40

Hamburg
DomstraRe 15
20095 Hamburg

Tel: +49 40 288 01 0

Koéln
Gustav-Heinemann-Ufer 72
50968 Koln

Tel: +492212820 0

Leipzig
Petersstralte 1-13
04109 Leipzig

Tel: +49 3416003 0

Miinchen
Herzog-Heinrich-Strale 22
80336 Miinchen

Tel: +49 89 350 00 O

Niirnberg
Langenstralle 14
90491 Nurnberg
Tel: +49 91160 07 0

Potsdam

Hebbelstralte 27

14469 Potsdam

Tel: +49 33173 04 07 70

Stuttgart
Friedrichstrale 10
70174 Stuttgart

Tel: +49 7116017 870

Breitscheidstralle 10
70174 Stuttgart
Tel: +49 711 666 31 11

Greifswald

Hamburg

®

Berlin

®

Potsdam

. Diisseldorf .
’ Leipzig

Kéln

g

®

Frankfurt

4

Nirnberg

®

Stuttgart

¢

Miinchen

mazars
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Kontakt

Mazars

Mazars GmbH & Co. KG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft
DomstralRe 15 | 20095 Hamburg
Tel: +4940 288 010

Mazars ist ein fihrendes internationales Unternehmen, das auf die Bereiche Wirtschaftsprifung,
Steuern und Recht* sowie Accounting, Financial Advisory und Consulting spezialisiert und in tber
90 Landern vertreten ist. Unsere 40.400 Experten — 24.400 in unserer integrierten Partnerschaft,
16.000 in der Mazars North America Alliance — arbeiten vertrauensvoll mit ihren Kunden zusammen
und unterstitzen sie dabei, ihr Geschaft nachhaltig zu sichern und auszubauen.

*wo dies nach den geltenden Landesgesetzen zulassig ist

Follow us:

Linkedin:
https://www.linkedin.com/company/mazarsingermany

Xing:
https://www.xing.com/company/mazars

Twitter:
https://twitter.com/mazarsingermany

Facebook:
https://www.facebook.com/mazarsingermany

Instagram:
https://www.instagram.com/mazarsingermany



Berechnungsmodelle NEU

Kleingartenanlagen

,Scholz-Modell*

> 30 m?: Einstufung als Land-

Baden-Wurttemberg

Analog ,Scholz-Modell*

Bayern

Keine Zuordnung zu Land- und

Sachsen

» Wabhrscheinlich analog ,Scholz-

und Forstwirtschaft, § 240 Abs. , Forstwirtschaft Modell®
1 GrStRefG = > 30 m2% Einstufung als Land-
und Forstwirtschaft, § 34 Abs. = > 23 m? Gebaudeflache:
» < 30 m?% Einstufung als 1 LGrStG Grundstuck gilt als unbebaut,
Wirtschaftsgebaude, § 240 - <30 m? Einstufung als Art. 2 Abs. 4 BayGrStG-E
Abs. 3 GrStRefG Wirtschaftsgebaude, § 34 Abs. (Flache bleibt ohne Ansatz)
3 LGrStG » Gilt auch fur Nebengebaude in
raumlichen Zusammenhang
zur Wohnnutzung
m a Z a.rs Grundsteuerreform 32



Berechnungsmodelle NEU

Berechnung Grundsteuerwert im Ertragswertverfahren LuF —
Kleingartenland und Dauerkleingartenland < 30 m?

l Grundsteuerwert \

18,6 X ' Reinertrag \

Wert aus Anlage 30 fur Wert aus Anlage 30 far
Gemiseanbau + Gemiuseanbau
Fur Grundstiick 1 Fur Grundstiick 2 etc.

' [
13,21 € X GrundSFUCkSﬂéChe 13,21 X GrundS.tUCkSﬂéChe
l \ l in Ar \ l \ l in Ar \

m aza.rs Grundsteuerreform 33



Beispiel

Einfamilienhaus — Berlin Kaulsdorf
Berechnung nach dem ,,Bayrischen Flachenmodell*

346,47 €

= Bisherige Grundsteuerschuld - Sachwertverfahren

= Bodenwert — 7 DM/m?
= Realistische Schatzung

= Hebesatz-810%

4 4
708,75 € 245,00 €

*= Neue Grundsteuerschuld » Neue Grundsteuerschuld
= Hebesatz — 810% » Hebesatz — 280%
Grund und Boden Gebidude
Grundstiicksfliche 700 gm 170 gm
x Aquvalenzzahl 0,04 €/gm 0,50 €/gm
= Gr5t.-Ausgangsbetrag 28 £ 85 £
X Grundsteuermesszahl 100 % 70 %
= Gr5t.-Messbetrag 28 € 59,5 €
Summe gesamt 87,5€
x Hebesatz 810 % bzw. 280 %
= zu zahlende Grundsteuer 708,75 € bzw. 245,00 £

- Wohnflache 170 m?
- Grundstucksflache 700 m?
- Baujahr 1990

mazars
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Beispiel

Einfamilienhaus — Hohen Neuendorf
Berechnung nach dem ,,Bayrischen Flachenmodell*

208,25 €

= Bisherige Grundsteuerschuld - Sachwertverfahren

= Bodenwert — 2,5 DM/m?
» Realistische Schatzung

= Hebesatz — 350%

4 4
306,25 € 166,25 €

» Neue Grundsteuerschuld = Neue Grundsteuerschuld
= Hebesatz — 350% = Hebesatz — 190%
Grund und Boden Gebidude
Grundstiicksfliche 700 gm 170 gm
x Aquvalenzzahl 0,04 €/gm 0,50 €/gm
= Gr5t.-Ausgangsbetrag 28 £ 85 £
X Grundsteuermesszahl 100 % 70 %
= Gr5t.-Messbetrag 28 € 59,5 €
Summe gesamt 87,5€
x Hebesatz 350 % bzw. 190 %
= zu zahlende Grundsteuer 306,25 € bzw. 166,25 €

- Wohnflache 170 m?
- Grundstucksflache 700 m?
- Baujahr 1990

mazars
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